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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Angantyr, Bostadsréttsforeningen (717600-0474) far hiirmed avge arsredovisning for
rilkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31,

Verksamheten

Allmiint om verksamhelen

Bostadsrittsfareningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1947. Féreningen éger
byggnaderna pé fastigheten Luthagen 20:5 som byggdes 4r 1950 i vilka man uppldter ligenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderiitt. Iéreningens huvudsakliga dndamél &r att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende dt foreningens medlemmar:,
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 augusti 2017.

Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2022. Styrelsen har under &ret hallit 11 protokolforda
sammanstriden, inklusive konstituerande mdéte efter stimman.

Styrelsens sammansdtining:

Geir Gunnlaugsson Ordférande

Linda Wallberg Vice ordfrande

Nils Hogman Sekreterare

Helena Danielson Ledamot

Henning Hellkvist Ledamot

Per Féllman Suppleant

Matti Marjamaa Suppleant (avgatt 1/1 2023 pga flytt)
Jan Stockfors Suppleant

Firmatecknare #r styrelsens ledaméter Geir Gunnlaugsson och Linda Wallberg, tvd i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under &ret varit Anders Jakobsson och Niclas Wirenfeldt, Borevision i Sverige AB,
valda av féreningen. Som suppleant for Anders Jakobsson valdes Marika Andrae. Som suppleant
for Niclas Wirenfeldt valdes Lizette Soderdahl.

I vaiberedning ingar Linnea Kje!lberg, ssammankallande och Bi Hallberg.
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Féreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Boservice i Uppland AB Ekonomisk forvaltning

HSB Boservice i Uppland AB Fastighetsforvaltning, lokalvérd killare
HSB Boservice i Uppland AB Fastighetsservice

Luthagens Stid & Foénsterputs AB  Tokalvard trapphus

Tele2 Kabel-TV

Returpapperscentralen Tidningar och fSrpackningsdtervinning
Uppsala Vatten & Avfall Matavfall och brinnbart

Vattenfail Elnét samt fjacrvirme

Rodeby Energi Elleverans

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 97 265 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsr till 4 728 549 kr. Planerat underha!l av fasti gheterna har
genomforts for 158 750 kr, Arets underskott beror pé det genomfdrda underhéallet.

Underhdll och investeringar

Underhéllsfondens storlek ér vid rikenskapsdrets slut 551 992 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsiitter 200 000 kr till undethallsfonden. Styrelsens férslag till avsittning féljer den
rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocks att stimman disponerar
158 750 kr ur fonden f8r tickande av utgifter f&r genomfort underhall.

Underhéllsarbete har genomforts bredvid den formella underhallsplanen, d& denna ansdgs vara
utformad pé ett icke-oversikiligt eller anvéndbart siitt. Vid stimman 2022 beslutades att gé Svertill
digital underhdllsplan med aktiv férvaltning via HSB Boservice, 1 samband med detia sit
foreningen avtal med HSB Boservice. Forsta steg dr en helhetsSversyn av foreningens fastigheter,
niagot som HSB Boservice inte kunde genomfira under 2022 pga. lang k& for tjinsten. Oversynen
kommer genomfras under vdren 2023 med start i januari méanad. I fortsittningen kommer
fGreningen att {6lja den plan som sammanstills tillsammans med HSB Boservice personal.

Under 2022 har foljande stérre dtgirder genomforts:

Installation av laddstationer vid 10 parkeringsplatser samt i 4 garage.

Ytrenovering av [Sreningens samlingslokal/gillestuga/ksk: malning, renovering av golvmaterial,
renovering av all el, byte av arbetsytor i kok samt renoveringa av inredningsdetaljer.

Sikerhetskontroll och byle av fiisten pa samtliga plathuvar pa freningens skorstenar.

Inga storre atgérder dr planerade for 2023 i viintan pa att uppréttande av underhllplanen
tillsammans med HSB Boservice #r klart.

Kinda behov: Oversyn och renovering av samtliga fonster samt balkongdérrar.

Renovering av entrédrrar. Dessa kriver underhall, och styrelsen riknar med att ta in offerter samt
genomfdra under varen 2023.

I
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Mindre dtgiirder som behdver genomftras under 2023: Renovering/byten av soprumsddrrar,
dversyn Sver vissa delar av forenings gérdar, bland annat nyplantering av hick vid vissa p-platser.
Ommalning av p-platsmarkeringat.

Besikining av brandsakerhet/utrustning i publika utrymmen - Presto brandsikerhet. Vid detta
anmirkning om bristfillig nddutgéngsbelysning i kéillare: installation av nédvindig belysning
bestilld av LISB Boservice och firdigstillt under december manad.

Den érliga besiktningen onligt stadgarna har utforts l8pande under dret.
Beslut om en avgiftshdjning pd 9 % den 1 januari 2023, hojning av Bvriga hyresbelopp

(lokaler/garage) m. 9 %, héjning av hyra for markparkering till kr. 200 f6r platser utan laddstolpe,
kr. 300 for platser med laddstolpe.
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Foreningen har tidigare utfort foljande underhall:

-2000

-2000
-2002

-2005

-2006
-2007
~2009
-2010
-2011
-2012

-2014
-2015
-2017
-2018

-2019
-2021

genomfbrdes renovering av badrum samt byte av samtliga v/a stammar inklusive yttre stam i
mark.

Husgrunder ldngs Norrlandsgatan forségs med ny dréinering och fukispérr.

renoverades 36:ans gird inkl. uppforande av pergola samt nya planteringar ldngs
Norrlandsgatan. Vidare bytes stam-avstingningsventiler i ligenheterna.

renoverades tviittstugor med byte av maskinpark. Vidare installerades bredband i alla
ligenheter.

Utbyttes garageportar, spaltventiler installerades samt ytterportar renoverades.

utfordes diverse plitarbeten.

stodmur till garagenedfarten.

Malning av fonsterkarm och bige.

Balkongrenovering,

Nya ytterddrrar kéllare, Malning trapphus. Renovering av entrédérrar. Lekplatsbat
renoverad.

Malning av killarfonster samt kiillargrund.

Nya tak, installation av skorstenshuvar samt malning av fonsterbleck.

Nytt avfuktningsaggregat i 36:an, totalférnyelse av lekplatsen.

Inbrottsskydd monterades pa kiillardSrrarna. Kraftig beskiirning av hiicken mot Brf Nirvana.
Nya parkeringsforbudsskyltar vid infarterna. Férnyade energideklarationer.

Platarbeten pa skorstenar.

Radonmitning i ligenheter, mindre investeringar i dorrsikerhet och gemensam utrustning.
Byte av expansionskiirl, byte av tvittmaskin, markarbete och asfaltering.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets stut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 592 kr per kvm ldgenhetsyta och 4r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens Iopande kostnader for drift och finansiering samt beridknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighct med upprittad underhallsplan.

Vid rikenskapsirets slut var medlemsantalet 93 (94).
Under &ret har 16 (4) bostadsritier dverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

I'greningens fastighet Luthagen 20:5 har ett taxeringsviirde uppgaende till 96 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet ir 48 000 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1950.

Foreningen har foljande bostadstitts- och uthyrningsenheter:

Bostadsligenheter med bostadsritt 2rok 18 st
med sammanlagd yta av 4440 kvim Jrok 24 st
drok 15st
S5rok 3t
Summa bostadsidgenheter 60 st

Lokaler och f6rrad med sammanlagd yta av 57 kvin

Garage 6 st
P-platser 28 st

Byggnaderna #r fullviirdesforsikrade hos IF. 1 forsikringen ingér éiven bostadsrattstilligg.



Angantyr, Bostadsrittsforeningen 7(20)
717600-0474

Flerarsiversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsforméga pa
kort sikt. *Overskott for underhdll” ir ett matt som visar {Greningens m&jlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostider ki/kvm 592 592 592 592
Laneskuld kr/kvm 2 100 2125 2135 2143
Likvida medel 4 499 4 536 4 066 3420
Kassalikviditet i % 174,3 653,3 587,9 464,0
Soliditet i % -64.,9 -61,8 -61,2 -63,7
Overskott for underhall kr/kvm 133 155 157 169
Nettoomsétining 2735 2708 2709 2716
Resultat effer finansiella poster -97 7 140 220
Arets resultat -97 7 140 220
Eget kapital -3 995 -3 898 -3 906 -4 046
varav underhallsfond 552 524 369 190
Utfért underhall 159 172 46 21

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm beriknas pa rsavgifierna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande),

Laneskuld kr/kvim. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av fSreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala,

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgdngar exkiusive lager i fsrhallande till kortfristiga
skulder.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som 4r finansierade med egna medel (inte [4n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat,

Overskoit for underhdll kr/lvm beriknas utifrin 4rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsdiining - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsittning”,

Resultat efter finansiella poster och drets resultar - se resultatrakningen.

FEget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.

b
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Foriindring i eget kapital

Belopp vid drets inging
Avsitining till fond fr yttre
underhall

Arets uttag till fond for ylire
underhall

Balanseras i ny rikning
Upplételse av ny bostadstitt
Arets resultat

Belopp vid arets uiging

Resultatdisposition

8(20)

Medlems Fond for yitre Balanserat Redovisat Totalt

7 492 -3 598 143

97265  -97265

insatser underhdll  resultat  resultat
181 150 523 815 -4 610 600
200 000
-171 823
-20 684 -7 492
181 150 551 992 -4 631 284

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhillsfond avsitts enligt pian

Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhail

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stillning och resuliat

-4 631 284
-97 265

-4 728 549

200 000
-158 750

-4 769 799

-4 728 549

-97 265 -3 995 407

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
drets utglng framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.

,-.~§~
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgingar

Summa rirelsekostnader
Rérelseresultat

Finansielia poster

Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansielia poster

Resultat efier finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

oW

2022-01-01
-2022-12-31
2734713
2734713
-2 (088 817
-14 351
-133 523
-534 629

-2 771 320
-36 607

15389
-76 047

-60 658

-97 265

-97 265

-97 265

9(20)

2021-01-01
~2021-12-31
2708 058
2708 058
-1 957911
-10 382
-132 965
-518 452
-2619 710
88 348

5141
-85 997

-80 856

7492

7492

7492
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Balansrikning

Tillgangar
Ankiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31
7 1 117 486
8 226 472
1343 958

1 343 958

2 904

9 2 544 913
10 307 603
2 855 420

11 1 959 285
1959 285

4 814 705

6 158 663
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2021-12-31

1635938
0

1635938

1 635938

1189
2 599 891
123 199

2724279

1 946 484
1946 484

4 670 763

6306 701
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér vitre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

12

12

13
14

2022-12-31

181 150
551992

733 142
-4 631 284
-97 265
-4 728 549

-3 995 407

7391332

7391332

2 054 600
178 901

8 563
9069

511 605

2762738

6 158 663
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2021-12-31

181 150
523 815

704 965
-4 610 600
7492

-4 603 108

-3 898 143

9 489 584

9 489 584

67 749
242792
4 963

4 108
395 648

715260

6 306 701
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
(BFN) allmiinna rid, BENAR 2016:10 drsredovisning i mindre {Sretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgéngar 4r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-4rig linjér avskrivningsplan. Standarférbittringar
skrivs av linjdrt med en avskrivningstid pd melian 15-30 ér.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1an forfaller 1 973 thr till omférhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren f5rléngs lanet/linen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séiger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar freningen dessa 1an som kortfristiga.

Inkomstskatt
1 en bostadsriittsfSrening inkomstbeskattas kapitalintiikter, sdsom rinteintikter och utdelningar,

samt i fésrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemiissigt underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 519 kronor
per lagenhet.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifier bostider
Hyresintdkter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintiikter p-platser
Overlatelseaveift
Pantférskrivningsavgift
Oresutjamning

Ovriga intiikter *

Suinma nettoomsétining

* Vidarefakturering Brf Nirvana 2 625 kr.

2022-01-01

=2022-12-31

2 626452
2524
27284
47 040
20 536
8211

-0

2672

2734713
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2021-01-01

-2021-12-31

2626452
2524
27284
47 040

2 380

2 377

1

0

2708 058
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Not3 Drift- och underhallskostnader

2022-01-01

-2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 196 654
Serviceavtal 3 634
Entreprenadstid 86 396
Snérenhallning 8 537
Forbrukningsmaterial 8 668
Reparationer 154 849
Elavgifter 83 622
Uppvarmning 726 979
Vatten och avlopp 207 970
Sophéimtning 153 369
Fastighetsforsdkringar 89 929
Kabel-TV, bredband m.m 19 576
Fastighetsskatt/fastighetsavgifl 91 140
Administrativ forvaltning enligt avtal 80 887
Ovriga externa tjinster, drift 9 603
Studie- och fritidsverksamhet 7 454
Ovriga drifiskostnader 800
Summa driftkostnader 1 930 067
Underhdllskostnader
Planerat underhall mark 0
Planerat underhall lokaler 158 750
Planerat underhdll tvittstugeutrustning 0
Planerat underhall $vrig utrustning 0
Summa underhillskostnader 158 750
Summa fastighets- och driftkostnader 2 088 817
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2021-01-01

-2021-12-31

195 004
4938
90 553
3221
4421
73 184
85 347
717 581
223 574
111 839
85 243
19016
87 540
79 101
4 820

0

700

1 786 088

48 913

0
55948
66 962

171 823

1957911

A
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden [Breningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och ldneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Fareningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrikning, bank och dyl.

Rintekostnader

Summa finansiella poster

15(20)

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
0 124

0 575

145 1181

14 206 8 502

14 351 10 382
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
96 600 95 250

3 000 2 000

2 000 2 000

0 2 500

31923 31 215

133 523 132 965
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
15 389 5141

~76 047 -85 997

-60 658 -80 856
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingiende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivaing pd byggnader

Arets avskriviningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde byggnad

Taxeringsviirde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Arets anskaffning *

Ingaende avskrivningar pé inventarier
Arets avskrivning pd inventarier

Utgiende redovisat virde

* Avser installation av laddplatser.

Not 9 Ovriga fordringar

1 avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa ovriga fordringar

2022-12-31

15236 091
-13 964 753
-518 452
752 886

364 600

1117 486

48 000 000
48 000 000

2022-12-31

447 575
242 649
-447 575
-16 177

226 472

2022-01-01

-2022-12-31

2 539421
5492

2 544 913

16(20)

2021-12-31
15236 091
-13 446 301
-518 452
1271338
364 600
1635938

39 000 000
36 000 000

2021-12-31
447 575

0

-447 575

0

0

2021-01-01

-2021-12-31

2 589436
10 455

2 599 891

i
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Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Sophdmtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 11 Kassa och bank

Swedbank
SBAB

Summa kassa och bank

17(20)

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
33 641 28 378

88 581 89 929
5381 4892

180 000 0

307 603 123 199
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
934 468 928 462
1024 817 1018 022
1 959 285 1 946 484
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 445 932 9557 333
Summa langfristiga skulder 9 445 932 9557333

" Stiillda sikerheter .

Fastighetsinteckning 10 635 000 10 635 000
Summa stiillda sikerheter 10 635 000 10 635 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

' Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2022-12-31
Stadshypotek 0,620 2024-09-01 4310 435
Stadshypotek 1,170 2025-01-30 1802 101
Stadshypotek 4,070 2027-12-30 1 340 604
Stadshypotek 0,820 2023-12-01 1992 792
Sumima 9445 932
Avgér kortfristig del (niista 4rs lan for omforhandling) -1 972 664
Avgér kortfristig del (nista &rs amorteting) -81 936
Totalt 7391 332
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 r 9036 252
Not 13 Ovriga skulder

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-3] -2021-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 9 069 4108
Summa dvriga skulder 9 069 4 108
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Loner och arvoden 84 341 21 575
Arbetsgivaravgifter 26 500 6779
Arvode revision 13 750 8 607
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 7198 0
Elavgifter 18 021 17 549
Uppvirmningskostnader 112 236 110 904
Forutbetalda hyror och avgifter 244 846 225 891
Upplupna réntekostnader 4713 4343
Summa uppl kostn och forutbet intikter 511 605 395 648

A
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsst&mman | Angantyr, Bostedsrattsféreningen, org.nr. 747600-0474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredavisningen fér Angantyr,
Bostadsrattsfdreningen for rakenskapsérat 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppratats i enlighet med
&raredovisningslzgen ach ger en | alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning par den 31
decamber 2022 och av dess finansislla resuitat fr aret enligt
araredovisningslagen. Farvaliningsbsrattalsen &r f&ranlig med
Arsredovisningens évriga delar,

Vi tiltstyrier darfér at freningastamman faststaller resultatrkningen
och balansréiningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revislonssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed baskiivs nérmare | avsnhitten Revisomn fran
BoRevislons ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | fbthaltande till freningen enligt god revisorased |
Sverige. Revisom fran BoRevision har fuligjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa kray,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andaméalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadaréitskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapportema omeattar inte den andra informationen osh vi bestyrker den inte pd nigot stt,

| samband med vr revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att 14sa den andra informationsn och nér vi gér det dvervaga om den #r
vasentligt ofrenlig med de finanslelfa rapportarna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pé annat satt firefailer innehalla vasentliga
felaktighater. Om, baserat pé det arbete vi har ulfér, vi drar slutsatsen att ded finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapporiera detta. Vi har inget atf rapportera | detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr alt &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réftvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Slyrelsen ansvarar &ver: for den intarna kontroll som den bedSmer ar
ndvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nigra
vigentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& asgentligheter eller
misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens férméga aft forteétta verksamheten. Den
upplyser, nér 84 & tilampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan alt fortséitta verksamheten ach atf anvanda antagandet om
forsat drift. Antagandet om fortsatt drift tllampas dook inte om besiut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn frin RoRevisions ansvar

Jag har uifért revisionen enligt intsrnational Standards on Auditing (I1SA)
sakerhe! om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra

cch god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r alt upond en rimlig grad av
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegeniligheter eller

misstag, och att lAmna en revislonsberttelse som innehdller vara uftalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utftis enlig! ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet ot en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentiighater eller misstag ooh anses vara véasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan frvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund § rsredovisn ingen.

Som dei av en revision enligt 1ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionell skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

»  identifierar och bedtmer jag riskema fr vésentiga felaktigheter |
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, uformar ach utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamiar revisionsbavis som &r
{itlréckliga och &ndamalsenliga for att uigéra en grund for mina
uttalanden, Risken fér aft inte upptécka en vasentlig fefaktighet
tilt 8lid av oegentligheter &r hdgre &n fdr en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersem oagentligheter kan innefatta
agerande { maskopi, férfalakning, avsildliga utelamnanden,
felaklig information eller &sidos&itande av infern lontroll,

»  dkaffar jag mig en forstéeise av den def av féreningens intema
kontrell som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga mad hanayn tii
omsténdigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kentrollen.

*  ulvirderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningari
tedovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvander
antegandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund I de
inh&mtade revisionsbavisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhatsfaktor som avser sddana handelser eller
firhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osikerheisfaktor, méste jag |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasenlliga csékerhetsfakiorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttatandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamias fram 1ill datumet fér revisionsherattelsen, Dack
kan framtida héndelser elier férhalianden géra att en férening
inte [&ngre kan forisélta verksamheten,



e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen terger de underliggande transektionema och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningama, och om hancedserna p4 et satt som ger en riltvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkton fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilAmpliga delar av lagen om skonormiska [Greningar. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida Srsredovisningen har uppiiiats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bitd
av fireningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden . Grund for uttaianden

Utdver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ensvar
av styrelsens fdrvalining or Angantyr, Bostadsrattsfbreningen fir enlig denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av fBralaget tifl dispositioner betréffands oberoende | férhaflande til foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
féreningens vinst sller forlust. Revisom frin BoRevision har | dvrigt fullgjort sitf yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enfigl firslaget enligt dessa krav.

! farvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter i anser att de revisionsbavis vi har inhamtat & tillréckliga och
anavarsfrihet for rakenskapséret, dndamélseniiga som grund for véra uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret ér forslaget ti dispositioner Slyrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningan av
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdeining foreningens angelégenheter. Della innefalfar biand annat alt
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen & fortfapands bedbma foreningens skonomiska situation och att flse aft
fBravartig med hanayn till de krav som fdreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen, .
omfattning ach risker staller pé storleken av fdreningens egna kapital, medelsférvaitningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i &vrigt, dvrigt kontrolleras pa elt befryggande sait.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uftalande om ansvarsfrihe, & att inh&mta revisionsbevls for att med en rimfig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelssledamot { ndgot vasentligt avseende: .
¢  panégot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

« firstagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
farsurmelse sottt kan franleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vit mél betraffande revisionen av frstaget til dispositioner av foreningens vinst eller fodust, och damed virt uttalande om delta, &r alt med rimiig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar frenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alllid kommer att
upptiicka Slgarder aller forsummelser som kan féranleda arsiitningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svarige anvénder revisorn frdn BoRevision professionelit omddme och har en professionelit
skeplisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fbrlust grundar
sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pé revisom frén BoRevisions
piofessionelia beddmning med utgangspunkt i risk och vésentiighet, Det innabar att vi fokuserar granskningen pé sidana atgarder, omréden och
f5rhallanden som Ar vasentliga fr verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskid betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom ach provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhaflanden som &r relevanta for vért ultalande om ansvarsfrihet.
Som undeflag for vart uttalande om styrelsens férslag til dispositioner betréffande fdreningens vinst eller st har vi granskat om fdrslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 23! L/ 2023

Av foreningen veid revisor

BoRevision i Sverige AB
Ay féreningen vald revisor



