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Styrelsen for BRF ANGANTYR far

héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31

Forvaltnings-
berattelse

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #ger fastigheten Luthagen 20:5 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 60
lagenheter uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1950. Fastighetens adress &r Norrlandsgatan i Uppsala.

Liigenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
18 24 15 3

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

6 29

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

Arets taxeringsvirde

6971 m?
4 440 m?

49 600 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 49 600 000 kr

Fastigheterna &r fullviardeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrdtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Com Hem
Returpappercentralen
Uppsala Vatten & Avfall
Vattenfall

Rodeby Energi
Bredbandsbolaget
Upplands Tvitt & Kylservice
Swesafe
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Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Lokalvard

Kabel-TV
Pappersatervinning
Vatten samt avfallshantering
Elnit samt fjarrvirme
Elleverans

Bredband

Service av tvittutrustning
Nyckelhantering



Efter den senaste stimman 2015-05-05 och dédrefter f6ljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Jan Ake Mehlstrand Ordfsrande Stimman 2017
Birgitta Robertson Vice ordftrande Stdmman 2017
Bosse Hill Sekreterare Stdmman 2017
Henrik Gistvall Ledamot Stdmman 2017
Ake Bergbom Ledamot Stémman 2016
Styrelsesuppleanter
Christina Lindell Stdimman 2016
Lena Cederblad Stdmman 2016
Lena Fagerberg Stdmman 2016

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Lena Grandin Foreningsrevisor Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Jan Stockfors Stdmman
Valberedning

Nils Hégman Valberedning Stdmman
Daniel Jerremalm Valberedning Stémman

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dAndrade arsavgiften senast 2015-07-01 da den hjdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 583 kr/m?ér.

Arets resultat 4r samre 4n f.g. r p.g.a. att foreningen under verksamhetséret har utfort reparationer for 123 tkr och
planerat underhéll for 5 981 tkr.

Kostnaden for takrenovering uppgick till 5 942 927 kr och f5ll inom budgeten som informerades pé

arsstimman 2015-05-05.

Taket finansierades med egna medel och genom upptagande av ny 1&n pa 4 500 000 kr med den frdelaktiga
rdntan 0,99%.

Kostnaderna specificeras i avsnittet " Arets utforda underhall”

Foreningen arbetar med att ta fram en underhéllsplan.
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Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

« 1984 renoverades fasader samt tak.

+ 1985 byttes samtliga elinstallationer, i ligenheter sdvil som dvriga uttymmen.

« 1990 byttes fjarrvirmevixlare och reglersystem.

« 1994 renoverades samtliga yttre fonsterbagar och karmar.

« 1995 byttes horisontella vattenstammar inklusive asbestsanering.

+ 1996 byttes samtliga ligenheters entré dérrar mot sikerhetsdorrar med nya lés.

« 1997 renoverades tvittstugorna samt besiktigades och reparerades balkonger.

+ 1998 byttes samtliga balkongricken samt renoverades foreningens moteslokal.

= 1999-2000 renoverades spisar samt rokgangar.

+ 2000-2001 genomfbrdes renovering av badrum samt byte av samtliga v/a stammar inklusive

yttre stam i mark. Husgrunder langs Norrlandsgatan f6rségs med ny drénering och fuktspérr,

+ 2002 renoverades 36:ans gard inkl. uppforande av pergola samt nya planteringar lings Norrlandsgatan.
Vidare byttes stammavstdngningsventiler och samtliga radiatorventiler i ligenheterna

+ 2005 renoverades tviitstugor med byte av maskinpark. Vidare installerades bredband i alla ligenheter.
+ 2006 utbyttes garageportar, spaltventiler installerades samt ytterportar renoverades.

+ 2007 utfordes diverse platarbeten tak.

* 2009 stodmur till garage nedfarten.

« 2010 renoverades balkongerna, nya dagvattenbrunnar framfor garagen samt asfaltering.

» 2011 Mélning av fonsterkarm & bége.

+ 2012 Nya ytierddrrar killare. Malning trapphus. Renovering av entréddrrar. Lekplatsbét renoverad.
Portkodssystem installerades i entréerna.

« 2014 Malning av killarfonster samt kéllargrund.

+ 2015 Takrenovering.

Arets utférda underhali Belopp tkr

Takbyte 5943

I resultatet ingdr avskrivningar med 531 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 242 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de si kallade K-regelverken.

Fordndringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medftra att
resultat och jimforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker frén #ldre drsredovisningar.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal tili 84 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 9 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgdr till 7 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 86 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6).
Foreningens samtliga lidgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Féljande atgirder har bostadsrittsforeningen genomfort for att minska miljobelastningen: Foreningen anviinder
Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och papper. Bokslutet 4r uppréttat i
datamilj6 utan anvéindande av papper. Samtligt hushallsavfall killsorteras. Foreningen har fjdrrvirme som dr ett
miljovanligt uppvarmningssatt.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsétining 2 666 2628 2629 2 629 2629
Resultat efter finansiella poster -5772 64 131 - 17 - 51
Avrets resultat -5772 64 131 - 17 - 51
Soliditet -74% 13% 12% 10% 10%
Likviditet 191% 347% 255% 198% 143%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 583 574 574 574 574
Lan, kr/m? 2 344 1412 1 460 1509 1538

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 529 699
Arets resultat fore fondforandring -5772 431
Summa underskott -5242 732

Styrelsen foresiar foljande disposition till arsstémman:

Arets avsittning till underhallsfond -62 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 371 688
Att balansera i ny rdkning -4 933 044

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 2 665 878 2 628 257
Ovriga rorelseintikter 2 4986 529
Summa roérelseintdkter, m.m. 2 670 865 2628 785
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -7 308 833 -1 380 082
Ovriga externa kostnader 4 -387 121 - 403 713
Personalkostnader 5 -70 060 - 68451
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 6 - 530 662 - 562 637
Summa rérelsekostnader -8 296 676 -2 414 882
Rorelseresultat -5 625 811 213 903
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 1719 16 118
Rintekostnader och liknande resultatposter - 148 339 - 166 134
Summa finansiella poster - 146 620 - 150016
Resultat efter finansiella poster -5772 431 63 887
Arets resultat -5772 431 63 887

BRF ANGANTYR 717600-0474




Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 4746 650 5265102
Inventarier, verktyg och installationer 9 — 12210
Summa materiella anléiggningstillgangar 4 746 650 5277312
Summa anléggningstillgangar 4746 650 5277 312
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 50
Ovriga fordringar 10 8 145 20 767
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 61772 61 591
Summa kortfristiga fordringar 69 917 82 407
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 1 000 000 1 800 000
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 1 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 573 039 640 925
Summa kassa och bank 573 039 640 925
Summa omsittningstillgangar 1642 956 2523 332
SUMMA TILLGANGAR 6 389 606 7 800 644
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital ) 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 181 150 181 150
Fond for yttre underhéll 309 688 382 838
Summa bundet eget kapital 490 838 563 988
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 529 699 392 662
Arets resultat -5 772 431 63 887
Summa fritt eget kapital -5242 732 456 549
Summa eget kapital -4 751 894 1020 537
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 10 282 367 6 052 957
Summa langfristiga skulder 10 282 367 6 052 957
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 259 340 214 340
Leverantorskulder 193 477 170 130
Ovriga skulder 7939 7727
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 398 377 334 952
Summa kortfristiga skulder 859 133 727 149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 389 606 7 800 644
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och diarmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 10 635 000 9 872 200
Summa stéllda sikerheter 10 635 000 9 872 200
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF ANGANTYR 717600-0474 7

(/f/”'



Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
rdnteintdkter Ar skattefria till den del de dr hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som inte
ar hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent.

Bostadsrattsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
viirde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 2015
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 &r.
o  T&r lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomfdrda atgirder sker genom dverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av stimman. Av-
sittning utdver plan sker genom disposition pa fore-
ningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikning-
en inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess att
arbetena firdigstiillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffnings-
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vérde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal dr
Byggnader Linjér 100
Standardforbéttringar Linjér 15-30
Anslutningsavgifter Linjér 10
Inventarier, fastighetsinventarier Linjir 10

Markvardet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 2588 191 2549 942
Hyror, garage 26 872 26 475
Hyror, p-platser 46 484 46 751
Hyror, dvriga 5089 5089
Hyres- och avgifisbortfall, garage - 757 —
2 665 878 2 628 257
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 7 - 11
Inkassointikter - 540
Ovriga rérelseintikter 4979 -
4986 529
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 123 042 52 175
Underhall 5980 537 113 150
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 74 580 73 020
Forsdkringspremier 35405 35055
Kabel- och digital-TV 49 812 49228
Fastighetsskdtsel 11316 16 842
Tradgérdsskotsel 1138 23 266
Systematiskt brandskyddsarbete - 6678
Stddning gemensamma utrymmen 1975 -
Sotning - 41938
Obligatoriska besikiningar 43 484 19 250
Sné- och halkbekdmpning 31444 12 521
Férbrukningsmateriel 11456 7412
Vatten 118 869 124 275
El 66 270 64 952
Uppvérmning 692 735 670 266
Sophantering och atervinning 66 770 70 055
7 308 833 1380082
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 362 955 374 270
IT-kostnader 388 369
Juridiska kostnader - 675
Arvode, yrkesrevisorer 11 000 9500
Méteskostnader 168 149
Ovriga forvaltningskostnader 2775 900
Kreditupplysningar 938 -
Kontorsmateriel 3250 4 638
Konstaterade forluster hyror/avgifter 50 502
Képta tjinster 5597 9170
Ovriga externa kostnader — 3 540
387 121 403 713
Not 5 Personalkostnader
L6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 15 000 15 000
Sammantriddesarvoden 38 250 35500
Arvode till valberedningen 2 000 2 000
Foreningsvald revisor 1000 1 000
Utbildning, fortroendevalda 1 000 300
Summa 57 250 53 800
Sociala kostnader 12 810 14 651
70 060 68 451
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 15614 15614
Anslutningsavgifter - 16 125
Standardforbittringar 502 838 502 838
Inventarier och verktyg 12 210 28 060
530 662 562 637
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter frdn forvaltningskonto i Swedbank - 844
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1 624 14 950
Rénteintikter frdn hyres/kundfordringar - 86
Ovriga rinteintikter 95 38
Ovriga finansiella intdkter — 200
1719 16 118
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 1 561 400 1561 400
Mark 364 600 364 600
Anslutningsavgifter 161 250 161 250
Standardforbattringar 13 513 441 13 513 441
Summa anskaffningsvérden 15 600 691 15 600 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -1 388 891 -1 373277
Anslutningsavgifter - 161250 - 145125
Standardforbattringar -8 785 448 -8 282 610
-10 335 589 -9 801 012
Arets avskrivning byggnader -15614 - 15614
Arets avskrivning anslutningsavgifter - -16 125
Arets avskrivning standardforbéttringar - 502 838 - 502 838
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 854 041 -10 335 589
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 746 650 5265102
Varav
Byggnader 156 895 172 509
Mark 364 600 364 600
Standardforbittringar 4225155 4727 993
Taxeringsvarden
bostéder 49 600 000 49 600 000
Totalt taxeringsvérde 49 600 000 49 600 000
varav byggnader 32 000 000 32 000 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets bdrjan
Inventarier och verktyg 447 575 447 575
Summa anskaffhingsvérden 447 575 447 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -435 365 - 407 305
- 435365 - 407 305
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 12210 - 28 060
-12210 - 28 060
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 447 575 - 435365
Restvirde enligt plan vid arets slut - 12210
Varav
Inventarier och verktyg - 12 210
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar - 9420
Fastighetsavgift/skatt 7997 9557
Skattekonto 148 53
Andra kortfristiga fordringar — 1737
8145 20 767
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintékter - 1345
Forutbetalda forsdkringspremier 37177 35405
Forutbetalt férvaltningsarvode - 529
Forutbetald renhélining 11 859 11 859
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 736 12 453
61772 61 591
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 000 000 1 800 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 0,25 2016-01-26
1 000 000 1 800 000
Not 13 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 573 039 640 925
573 039 640 925
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 181 150 382 838 392 662 63 887
Disposition enl.
arsstdmmobeslut 63 887 - 63 887
Reservering underhallsfond 40 000 -40 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -113 150 113 150
Arets resultat -5 772 431
Vid arets slut 181 150 309 688 529 699 -5772 431
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2015-12-31 2014-12-31

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 10 541 707 6267297
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 259 340 - 214 340
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10 282 367 6 052 957
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuid
STADSHYPOTEK 0,99% 2018-09-01 4 500 000 11250 4 488 750
STADSHYPOTEK 1,80% 2017-12-01 2 410220 79 460 2330 760
STADSHYPOTEK 2,27% 2016-01-30 2244 441 100 876 2 143 565
STADSHYPOTEK 2,63% 2016-12-30 1612 636 34 004 1578 632
6 267 297 4 500 000 225 590 10 541 707

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 259 340 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren dr ca 259 340 kr arligen.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna viarmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter

BRF ANGANTYR 717600-0474

13

13 500 11154
11 044 11703
9541 -
12 052 11678
74 114 77 968
10 500 9500
43 000 35500
- 19 500

224 626 157 949
398 377 334 952
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Angantyr, org. nr 717600-0474

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Angantyr for
ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedoéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Angantyrs finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar foérenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Angantyr for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foéreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och férhéllanden i féreningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 10 maj 2016
KPMG AB
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Ordlista

Anldggningstillgangar

TillgAngar som &dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan f6r underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara éterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hdndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjzinst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. 1 regel sker betalningen 15pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intidkterna blir
resultatet en foriust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hg soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del ér finansierad med
1&n. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stédllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den lopande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften fir
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2015 2014
Driftkostnader 7308833 1380082
Ovriga externa kostnader 387 121 403 713
Personalkostnader 70 060 68 451
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 530 662 562 637
Finansiella poster 146 620 150016
Summa kostnader 8443296 2564 898
Avskrivningar av Finansiella poster
materiella 2% .
anlaggningstillgan Ovrigt
1%
ar
6%
Ovriga externa
kostnader
5%
Driftkostnader
86%

BRF ANGANTYR 717600-0474 Bilaga



driftkostnadsférdelning 2015 2014
Reparationer 123 042 52175
Underhall 5980 537 113 150
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 74 580 73 020
Forsakringspremier 35405 35055
Kabel- och digital-TV 49 812 49 228
Fastighetsskotsel 11316 16 842
Tradgardsskotsel 1138 23 266
Systematiskt brandskyddsarbete 0 6678
Stéddning gemensamma utrymmen 1975 0
Sotning 0 41938
Obligatoriska besiktningar 43 484 19 250
Sno- och halkbekédmpning 31444 12 521
Forbrukningsmateriel 11 456 7412
Vatten 118 869 124 275
El 66270 64 952
Uppvéarmning 692 735 670 266
Sophantering och dtervinning 66 770 70 055
Summa driftkostnader 7308 833 1380082
Reparationer
9%
Fastighetsavgift

26%

och fastighetsskatt
5%

Vatten
9%

Uppvarmning
51%

BRF ANGANTYR 717600-0474

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stadning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

BRF ANGANTYR 717600-0474

Bilaga

2015 2014
4440 4440|
Kr/ kvm Kr / kvm
28 12
1347 25
17 16

8 8

11 11

3 4

0 5

0 2

0 0

0 9

10 4

7 3

3 2

27 28
15 15
156 151
15 16
1646 311
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



