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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans #ger bostads-
rittsféreningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligen-
heten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhall kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsriéttsférening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. P4
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksam-
het och faststéller ocksa arsavgiften sa att den
tiacker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pé obegridnsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti l4genheten i gott
skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller ver-
latas pa samma s#tt som andra tillgdngar. En

bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsik-

ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar
det uttkade underhallsansvaret som bostads-
réttshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrétts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det 4r styrelsen som bestdmmer
vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsréttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter.
Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltdckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk foérvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjdnster t ex
fastighetsel och forsékringar som de bostads-
rittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten &r utfiardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som kr#vs for att fullgéra vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF ANGANTYR far
hdrmed avge drsredovisning for

FOrvaltnings-
beratt el S e ;é;kenskapsﬁref 2012-01-01 - 2012-12-

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Jan Ake Mehlstrand Ordférande Stdmman 2013
Johanna Penell Vice ordforande Stdmman 2013
Mokhles Saghir Ledamot Stdmman 2013
Therese Salem Ledamot Stdmman 2013
Ake Bergbom Ledamot Stimman 2014
Styrelsesuppleanter

Christina Lindell Stdmman 2014
Lotta Themner Stdmman 2014
Jonas Celander Guss Stdmman 2014

Ordinarie revisorer

Lena Grandin Foreningsrevisor Stédmman
KPMG AB Godkind revisor Stémman
Revisorssuppleant

Jan Stockfors Stdmman
Valberedning

Nils Hégman Stémman
Lena Faberberg Stémman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening,

Fastighetsuppgifter
Féreningen éger fastigheten Luthagen 20:5 i Uppsala kommun med dérpé uppforda 3 st byggnader med 60 lidgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1950. Fastighetens adress ér Norrlandsgatan i Uppsala.

Ligenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

18 24 15 3

Dessutom tillkommer:

Garage  P-platser

6 29

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

BRF ANGANTYR 717600-0474
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6971 kvm
4 440 kvm
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Arets taxeringsvirde 45400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 45 400 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdef6rsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas av bostadsréttsinnehavarna.

Férvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 125 496 kr och planerat underhall f6r 274 625 kr.
Underhéllskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen. Foreningen arbetar med att ta fram en
underhallsplan.

Tidigare utfort underhall

Féreningen har gjort foljande storre underhallsatgérder:

* 1984 renoverades fasader samt tak

« 1985 byttes samtliga elinstallationer, i ldgenheter sévil som dvriga utrymmen

* 1990 byttes fjarrvarmevéxlare och reglersystem

« 1994 renoverades samtliga yttre fonsterbégar och karmar

* 1995 byttes horisontella vattenstammar inklusive asbestsanering

* 1996 byttes samtliga ldgenheters entré dorrar mot sidkerhetsdérrar med nya las

* 1997 renoverades tvittstugorna samt besiktigades och reparerades balkonger

* 1998 byttes samtliga balkongricken samt renoverades foreningens méteslokal

¢ 1999-2000 renoverades spisar samt rokgéngar

* 2000-2001 genomfordes renovering av badrum samt byte av samtliga v/a stammar inklusive yttre stam i mark.
Husgrunder ldngs Norrlandsgatan forsdgs med ny drénering och fuktspérr.

* 2002 renoverades 36:ans gard inkl. uppforande av pergola samt nya planteringar léngs Norrlandsgatan. Vidare byttes
stammavstidngningsventiler och samtliga radiatorventiler i ldgenheterna.

« 2005 renoverades tvittstugor med byte av maskinpark. Vidare installerades bredband i alla ldgenheter.

* 2006 utbyttes garageportar, spaltventiler installerades samt ytterportar renoverades

* 2007 utfordes diverse platarbeten tak

* 2009 stodmur till garage nedfarten

2010 renoverades balkongerna, nya dagvattenbrunnar framfor garagen samt asfaltering

*2011 Malning av fonsterkarm & bage.

¢ 2012 Nya ytterdérrar kéllare. Mélning trapphus. Renovering av entrédérrar. Lekplatsbat renoverad. Portkodssystem
installerades i entréerna.

Miljo

Féljande atgirder har bostadsrittsforeningen genomfort for att minska miljébelastningen. Féreningen anvénder
Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och papper. Bokslutet &r upprittat i datamiljé
utan anviindande av papper. Samtligt hushéllsavfall killsorteras. Féreningen har fjérrvirme som &r ett miljévénligt
uppvirmningssitt. Fastighetsskotseln skots av Riksbyggen som &r miljocertifierade enligt ISO 14001.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 8 maj 2012. Styrelsen har hallit 12 protokollférda
sammantraden.

"

Antal medlemmar: 83 (2012-12-31)
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Ekonomi

Resultat och stillning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rérelsens intdkter 2 629 2671 2552 2470 2349
Arets resultat - 17 - 51 - 207 180 - 43
Soliditet % 10% 10% 10% 14% 11%
Likviditet % 198% 143% 139% 201% 140%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 574 574 558 539 513
Léan, kr / kvm 1509 1538 1595 1447 1502
Arsavgifter

Féreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2011 dé avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for 2013 har styrelsen beslutat om oftrindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i

genomsnitt till 574 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 3 6verlételser av bostadsritter skett (féregéende ar 4 st).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Lokalvard

Com Hem Kabeltv

Returpapperscentralen Pappersatervinning

Uppsala vatten & avfall Avfallshantering
Vattenfall El samt fjérrvirme
Bredbandsbolaget Bredband

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondforéndring
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Avsittning till underhallsfond
Tansprékstagande av underhéllsfond
Att balansera i ny rikning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2628 938 2628 938
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 136 - 304
Ovriga forvaltningsintikter 3 141 42 395

2628 943 2671030

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 125496 -240953
Planerat underhall 5 - 274 625 -200 000
Fastighetsavgift/skatt - 81900 -78 120
Driftskostnader 6 -1406 947 -1370 708
Ovriga kostnader 7 - 10693 -5021
Personalkostnader 8 -48 175 - 42 986
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 562 637 - 540 491

-2510472 -2 478 279
Rorelseresultat 118 471 192 751
Resultat fran finansiella poster
Rinteintékter och liknande poster 10 88 490 8723
Rintekostnader och liknande poster - 224 094 -252 011

- 135604 -243 288

Resultat efter finansiella poster -17 134 -50 537
Arets resultat -17 134 -50 537

BRF ANGANTYR 717600-0474
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 6334 256 6508 833

Inventarier, verktyg och installationer 12 68 330 96 390
6402 586 6 605 223

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 13 0 500 000

Summa anlidggningstillgangar 6 402 586 7 105 223

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 42 350 42 400

Ovriga fordringar 15 1 041 2818

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 133 534 126 624

176 925 171 842

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 800 000 0

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 786 452 1133 835

Summa omsittningstillgangar 1763 377 1305 677

SUMMA TILLGANGAR 8165 963 8 410 900

BRF ANGANTYR 717600-0474
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 181 150 181 150

Underhallsfond 427 463 587 463
608 613 768 613

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 233772 124 309

Arets resultat -17 134 - 50 537
216 638 73 772

Summa eget kapital 825 251 842 385

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 6452274 6658 089

Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristiga 249 664 259276

Leverant6rsskulder 231924 269 244

Skatteskulder 8 156 4431

Ovriga kortfristiga skulder 6922 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 391772 377 475
888 438 910 426

Summa skulder 7340712 7 568 515

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 165 963 8 410 900

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 9 872200 9 872200

Ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF ANGANTYR 717600-0474
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt
arsredovisningslagen och bokférings-
ndmndens allménna rad, forutom K2-
reglerna for mindre ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar dr de tillimpade principerna
oftrindrade i jamforelse med foregaende
ar.

Redovisning av intdkter
Intdktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som belper pa riken-
skapséret redovisas som intdkt. Rénta
och utdelning redovisas som en intdkt
nér det dr sannolikt att foreningen kom-
mer att fa de ekonomiska fordelar som #r
forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beriiknas pé ett tillforlit-
ligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening 4r i normalfallet
inte foremal for inkomstbeskattning.
Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen ar 2010, dr en bostadsrittsfor-
enings rinteintédkter skattefria till den del
de #r hinforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt
i fosrekommande fall inkomster som inte
ar hinforliga till fastigheten. Efter avrik-
ning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.
”Bostadsrattsféreningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av
taxerat virde for fastigheten,

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

BRF ANGANTYR 717600-0474

Underhall utfort enligt underhéllspla-
nen benémns som planerat underhall.
Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforings-
ndmnden redovisas underhéllsfonden
som en del av bundet eget kapital. Av-
séttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget
kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrdkningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som pagéende i balans-
rdkningen till dess att arbetena férdig-
stillts.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till
anskaffningsvéirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell véardering
upptagits till belopp varmed de beréiknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggnings-
tillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvérden och
berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovi-
sas som tillgang i balansrikningen nir de
pa basis av tillgidnglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som #r forknippad med innehavet
tillfaller foreningen och att anskaffnings-
virdet for tillgangen kan berdknas pé ett
tillforlitligt sitt.

™

M



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 100
Inventarier, fastighetsinventarier Rak 10
Standardforbattringar Rak 15-30
Anslutningsavgifter Rak 10

Markviérdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2012-12-31  2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 2549942 2549942
Hyror, garage 26475 26 475
Hyror, p-platser 47 432 47 432
Hyror, dvriga 5089 5089
2628938 2628938
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 - 208
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 136 - 95
- 136 - 304
Not3  Ovriga férvaltningsintéikter
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 19 -5
Inkassointikter 160 0
Ovriga rorelseintikter 0 42 400
141 42 395
Not 4 Reparationer
Bostider 0 4770
Lokaler 3796 0
Tvittstugor 3 889 4134
Gemensamma utrymmen 25208 8 002
Installationer 32123 127 895
Vatten/Avlopp 10 551 0
Huskropp 1224 14 797
Gérdar och grénanldggningar 39 151 37 288
Garage och parkeringsplatser 755 1668
Sjdlvrisk 8 800 42 400
125 496 240953
Not § Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 274 625 0
Installationer 0 200 000
274 625 200 000

BRF ANGANTYR 717600-0474
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2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsikring 32571 31318
Arvode forvaltning 340 041 329435
Kabel-TV 46 780 45926
IT-kostnader 443 0
Juridiska kostnader 200 200
Revisionsarvode, externt 7750 7375
Méteskostnader 359 1789
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Obligatoriska besiktningar 2281 0
Ovriga utgifter, kopta tj4inster 4 828 22 848
Snordjning 28 812 52756
Forbrukningsmateriel 3755 14 842
Vatten 113 228 122 290
El 81 549 74 920
Uppvérmning 671225 596 828
Sophantering 72 225 69 281
1406 947 1370 708
Not7  Ovriga kostnader
Representation 950 0
Kontorsmateriel 3784 2 625
Ovriga externa kostnader 5959 2396
10 693 5021
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 35300 30 800
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 0 2 000
Foreningsvald revisor 1 000 1 000
Utbildning, fortroendevalda 0 1 000
Summa 36 300 34 800
Sociala kostnader 11 875 8186
48 175 42 986
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 15614 15614
Anslutningsavgifter 16 125 16 125
Standardforbattringar 502 838 480 692
Inventarier, verktyg och installationer 28 060 28 060
562 637 540 491
Not 10 Ranteintédkter och liknande poster
Rénteintdkter avridkning med Swedbank 793 631
Riénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 7 346 8 089
Rénteintikter hyres/kundfordringar 21 0
Ovriga rinteintikter 12 3
Ovriga finansiella intikter 80318 0
88490 8723

BRF ANGANTYR 717600-0474
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2012-12-31 2011-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 1561400 1561400
Mark 364 600 364 600
Anslutningsavgifter 161250 161250
Standardforbattringar 13153441 12980 941
15240691 15068 191
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 360 000 172 500
360 000 172 500
Summa anskaffningsvérden 15600691 15240691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1342049  -1326435
Anslutningsavgifter - 112 875 -96 750
Standardforbittringar -7276 934 -6 796 242
-8 731858 -8219427
Arets avskrivning byggnader -15614 -15614
Arets avskrivning anslutningsavgifter -16 125 -16 125
Arets avskrivning standardforbéttringar -502 838 - 480 692
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9266435 -8731858
Restvarde enligt plan vid arets slut 6334 256 6 508 833
Varav
Byggnader 203 737 219 351
Mark 364 600 364 600
Anslutningsavgifter 32250 48 375
Standardforbéttringar 5733 669 5876 507
Taxeringsvirden 45400 000 45 400 000
varav byggnader 30 000 000 30 000 000

BRF ANGANTYR 717600-0474
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2012-12-31 2011-12-31
Not12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 447 575 447 575
447 575 447 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -351 185 -323 125
-351185 -323 125
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -28 060 -28 060
-28 060 -28 060
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -379 245 -351185
Restvirde enligt plan vid arets slut 68 330 96 390
Varav
Inventarier och verktyg 68330 96 390
Not 13 Langfristiga virdepappersinnehav
Handelsbanken LUX riinta 0 500 000
0 500 000
Not 14  Kundfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 50 0
Kundfordringar 42 400 42 400
42 350 42 400
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 539 527
Andra kortfristiga fordringar 502 2291
1041 2818
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalt forvaltningsarvode 84 869 82 358
Forutbetald renhallning 1916 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 042 11695
Upplupna rinteintikter 1322 0
Forutbetalda forsdkringspremier 33 385 32 571
133534 126 624
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2012-12-31 2011-12-31
Not17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 800 000 0
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 500 000 2,25 2013-01-06
90 dagar 300 000 2,35 2013-03-06
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhalls  Balanserat Resultat
Insatser fond resultat
Vid arets borjan 181 150 587 463 124 309 50537
Disposition enl arsstimmobeslut -50537 -50537
Avsittning till underhéllsfond 40 000 -40 000
Uttag ur underhallsfond -200 000 200 000
Arets resultat -17 134
Vid arets slut 181 150 427 463 233772 -17 134
Not19 Fastighetslan
Fastighetslén 6701938 6917 365
Avgér ndsta ars amortering - 249 664 -259276
Skuld vid arets slut 6452274 6 658 089
Genomsnittsrinta under bokslutsaret &r 3,29%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,89% 2014-12-01 2 648 600 79460 2569 140
STADSHYPOTEK 2,94% 2013-01-14 987 500 10 000 977 500
STADSHYPOTEK 3,34% 2014-01-30 2 845 160 107988 2446 193
STADSHYPOTEK 4,00% 2013-12-30 727 084 23972 703 112
4363184 2845160 221420 6695945
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2012-12-31 2011-12-31

Not 20  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna l6ner och sociala avgifter 7310 8 985
Upplupna réntekostnader 32 462 27318
Upplupna elkostnader 24 240 20 135
Upplupna vérmekostnader 80991 64 776
Upplupna revisionsarvoden 8 500 8125
Upplupna styrelsearvoden 15900 27 600
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 14 053 0
Forutbetalda hyror och avgifter 208 316 220 536

T

391772 377 475

Uppsala 2013- (3 - 7 )

f
J ayAke Mehlstrand Tohaqf}t{ Penell ,

/ C_____’-/__ B

Mokhles Saghir ) Therese Salem

Ake Bergbom

Vér revisionsberittelse har limnats den 7§ / Y - Zol 4

%/ /4 . (Gl

Mattias Ekl6f Lena Grandin
Godkénd Revisor Foreningsrevisor
KPMG AB
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Angantyr, org. nr 717600-0474

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Angantyr for
ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den godkénda revisorn innebdr detta att han eller hon utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den god-
kanda revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den réattvisande bild av Brf Angantyrs finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Angantyr
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhéllanden i féreningen fér att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot pd annat satt
har handlat i strid med é&rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala den 29 /4 2013
KPMG/AB

6%// ////é/ /8 Cromeli

attias EkIof Lena Grandin
Godkénd revisor Foreningsrevisor
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den éarliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

——

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att viirdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetséar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste
hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen
#nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

T



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjidinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och viirme som faktureras i efterskott,

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om
en fond for inre underhall finns ridknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det #r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna &r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intiikterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Fé6reningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhéllsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebir att om en forening har lag
soliditet dr skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det dr finansierad med lan. God soliditet ér 25
% och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pé grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsédr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatridkning, balansrikning och
revisionsberittelse.




Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Bvrigt
10%

Finansiella poster
8%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
21%

BRF ANGANTYR 717600-0474

2012

125 496
274 625
81 900

1 406 947
10 693

48 175
562 637
224 094
2734 566

Planerat underhall
10%

2011

240 953
200 000
78 120
1370708
5021

42 986
540 491
252011
2730 290

Driftskostnader
51%

Bilaga
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Driftskostnadsfordelning

Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Snordjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering

Summa driftskostnader

5%

Uppvarmning
48%

BRF ANGANTYR 717600-0474

2012

32571
340 041
46 780
443
200
7750
359
900
2281

4 828
28 812
3755
113 228
81 549
671 225
72 225
1406 947

Valtten
8%

6%

2011

31318
329 435
45 926
0

200
7375
1789
900

0

22 848
52756
14 842
122 290
74 920
596 828
69 281
1370708

Arvode férvaltning
24%

Kabel-TV
3%

Snéréjning
2%

Bilaga
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV
Revisionsarvode, externt
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kipta tjinster
Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvirmning
Sophantering

Summa driftskostnader

BRF ANGANTYR 717600-0474

2012

Kr/kvim

— OGN = e R

26
18
151
16

317

2011

Kr/ kvm

Bilaga

134
16

309
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger bade
réittsforeningar och fastighetsbolag med langivare och kopare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

S Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



