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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsrétt 4ger du réatten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar fér féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att ldmna motioner till stdamman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, arvas eller
overladtas pa samma satt som andra tiligangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska ingd i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsréattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostadder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceforetag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas réatt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Angantyr far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2011-01-
01-2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Jan Ake Mehlstrand Ordférande Stdmman 2013
Johanna Penell Vice ordférande Stdmman 2013
Ake Bergbom Ledamot Stamman 2012
Mokhles Saghir Ledamot Stamman 2013
Therese Salem Ledamot Stdmman 2013

Styrelsesuppleanter

Christina Lindell Stamman 2012
Lotta Themnér Stamman 2012
Pal Ohman Flyttat 2013
Ordinarie revisorer

Marika Andrae Foreningsrevisor Stamman

KPMG AB Godkand revisor Stdmman
Revisorssuppleant

Lena Grandin Stamman

Valberedning

Daniel Jerremalm Stamman

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen &ger fastigheten Luthagen 20:5 i Uppsala kommun med dérpa uppforda 3 st
byggnader med 60 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 1950. Fastighetens adress ar
Norrlandsgatan i Uppsala.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
18 24 15 3

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

6 29
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Total tomtarea: 6 971 kvm
Total bostadsarea: 4 440 kvm
Arets taxeringsvérde 45 400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 45 400 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa.
Hemfo6rsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfrt reparationer fér 240 953 kr och pianerat
underhall fér 200 000 kr. Underhéliskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till
resultatrdkningen.

Tidigare utfort underhall

Féreningen har gjort féljande stérre underhallsatgarder:

+ 1984 renoverades fasader samt tak

» 1985 byttes samtliga elinstallationer, i ldgenheter saval som 6vriga utrymmen

+ 1990 byttes fjarrvdrmevéaxlare och reglersystem

+ 1994 renoverades samtliga yttre fonsterbagar och karmar

+ 1995 byttes horisontella vattenstammar inklusive asbestsanering

+ 1996 byttes samtliga lagenheters entré dorrar mot sékerhetsdérrar med nya las

+ 1997 renoverades tvattstugorna samt besiktigades och reparerades balkonger

+ 1998 byttes samtliga balkongrédcken samt renoverades féreningens méteslokal

+ 1999-2000 renoverades spisar samt rékgangar

+ 2000-2001 genomférdes renovering av badrum samt byte av samtliga v/a stammar
inklusive yttre stam i mark. Husgrunder l&ngs Norrlandsgatan foérsags med ny drénering
och fuktspérr.

+» 2002 renoverades 36:ans gard inkl. uppférande av pergola samt nya planteringar langs
Norrlandsgatan. Vidare byttes stammavsténgningsventiler och samtliga radiatorventiler i
l&agenheterna.

+ 2005 renoverades tvattstugor med byte av maskinpark. Vidare installerades bredband i
alla lagenheter.

« 2006 utbyttes garageportar, spaltventiler installerades samt ytterportar renoverades

« 2007 utfordes diverse platarbeten tak

+ 2009 stédmur till garage nedfarten

+ 2010 renoverades balkongerna, nya dagvattenbrunnar framfér garagen samt asfaltering
- 2011 Malning av fonsterkarm & bage.
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Milio

Féljande atgarder har bostadsrattsféreningen genomfért fér att minska miljébelastningen.
Féreningen anvander Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar
brevgang och papper. Bokslutet dr uppréttat i datamiljé utan anvandande av papper.
Samtligt hushallsavfall kalisorteras. Féreningen har fjarrvérme som &r ett miljévéanligt
uppvarmningssatt. Fastighetsskétseln skoéts av Riksbyggen som ar miljdcertifierade enligt
1ISO 14001.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 10maj 2011. Styrelsen har hallit
12 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 82 (den 2011-12-31)

Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rérelsens intdkter 2671 2 552 2470 2 349 2344
Arets resultat - 51 - 207 180 - 43 22
Soliditet % 10% 10% 14% 11% 12%
Likviditet % 143% 139% 201% 140% 120%
Arsavgiftsniva fér bostéder, kr / kvm 574 558 539 513 513
Lan, kr/ kvm 1538 1595 1 447 1502 1559
Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2011da avgifterna héjdes med
3%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 574 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 4 6verlatelser av bostadsratter skett (foregéende ar 8 st).
Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk Férvaltning
Riksbyggen Teknisk Forvaltnig
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Lokalvard

Com Hem Kabeltv
Returpapperscentralen Pappersatervinning
Uppsala vatten & avfall Avfallshantering
Vattenfall El samt fjarrvarme
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 124 309
Arets resultat -50 537
Summa dverskott 73772

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Avsiéttning till underhallsfond - 40000
lanspraktagande av underhallsfond 200 000
Att balansera i ny rékning 233772

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer. ,L
¢
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Resultatrakning
2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2628 938 2 552 515
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 304 - 73
Ovriga férvaltningsintakter 3 42 395 43
2671030 2 552 486
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 240 953 - 100 059
Planerat underhall 5 - 200 000 - 430 000
Fastighetsavgift/skatt -78120 - 76 620
Driftskostnader 6 -1 370 708 -1 379 497
Ovriga kostnader 7 - 5021 -11 071
Personalkostnader 8 -42 986 - 48 591
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 540 491 - 528 991
-2 478 279 -2 574 829
Rorelseresultat 192 751 - 22 344
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 10 8723 6 256
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 5821
Rantekostnader och liknande poster - 252 011 - 197 174
- 243 288 - 185097
Resultat efter finansiella poster - 50 537 - 207 441
Arets resultat - 50 537 - 207 441
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 1 6 508 833 6 848 764

Maskiner och inventarier 12 96 390 124 450
6 605 223 6 973 214

Finansiella anldaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 500 000 500 000

Summa anlidggningstillgangar 7 105 223 7 473 214

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 14 42 400 0

Ovriga fordringar 15 2818 1026

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 126 624 126 459

171 842 127 485

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 0 670 000

Kassa och bank

Avrakning med Swedbank 1133 835 457 712

Summa omséttningstillgangar 1305 677 1255 197

SUMMA TILLGANGAR 8 410 900 8728 411

/
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 181 150 181 150

Underhallsfond 587 463 977 463
768 613 1158 613

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 124 309 - 58 250

Arets resultat - 50 537 - 207 441

73772 - 265 691

Summa eget kapital 842 385 892 922

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 6 658 089 6 933 306

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 259 276 240 835

Leverantérsskulder 269 244 156 566

Skatteskulder 4 431 6192

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 377 475 498 590
910 426 902 183

Summa skulder 7 568 515 7 835 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 410 900 8 728 411

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 9872 200 9872 000

Ansvarsférbindelser Inga

Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmi#nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgéar &r de
tilampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott
men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intékt. Ranta och
utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att f& de ekonomiska
fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsratisférening ar i normalfallet inte féoremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Férvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar
hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster
som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent.

Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 302 (1 277) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter
redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individueil vardering upptagits till belopp varmed de beréknas infiyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
féreningen och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

g
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Anlaggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 100
Inventarier, fastighetsinventarier Rak 10
Standardforbattringar Rak 15-30
Anslutningsavgifter Rak 10

Markvardet ar inte féremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1  Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, garage och p-platser
Hyror, 6vriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3  Ovriga férvaltningsintikter
Rorelsens sidointakter & korrigeringar
Fodran pa Uppsala kommun

Not 4 Reparationer
Bostader

Tvéattstugor

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Sjalvrisk

Not 5 Planerat underhall
Installationer

Huskroppar

Garage och parkeringsplatser

2011-12-31 2010-12-31
2 549 942 24758671
73 908 71755

5 089 5 089
2628 938 2552 515
- 208 - 60

- 95 - 13

- 304 - 73

-5 43

42 400 0
42 395 43
4770 0
4134 0

8 002 1238

127 895 22 390
14 797 14 557

37 288 60 505
1668 1369

42 400 0
240 953 100 059
200 000 0
0 400 000

0 30 000

200 000 430 000
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Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snoérdjning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7  Ovriga kostnader
Kontorsmateriel

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Foéreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not9  Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader

Anslutningsavgifter

Standardférbattringar

Maskiner och inventarier

Not 10 Rénteintdkter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

10

2011-12-31 2010-12-31
31318 30404
329 435 337 945
45 926 48 710
200 0
7 375 6 750
1789 0
900 900
22 848 20 294
52 756 26 878
14 842 4 561
122 290 104 768
74 920 80 775
596 828 648 031
69 281 69 482
1370 708 1379 497
2625 0

0 1
0 320
2 396 10 750
5021 11 071
30 800 36 000
2 000 2 000
1000 1000
1000 0
34 800 39 000
8 186 9 591
42 986 48 591
15614 15614
16 125 16 125
480 692 469 192
28 060 28 060
540 491 528 991
631 498
8 089 3636
0 49
3 2073
8723 6 256
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Not11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnhader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter

Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden
varav byggnader

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

inventarier och verktyg
Arets avskrivningar

Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets siut

11

2011-12-31 2010-12-31
1561400 1561400
364 600 364 600
161 250 161 250

12 980 941 11 525 252
15 068 191 13612 502
172 500 1455689
172 500 1455 689

15 240 691 15 068 191
-1326 435 -1 310 821
-96 750 - 80625

-6 796 242 -6 327 050
-8 219 427 -7 718 496
-15614 -15614
-16 125 -16 125

- 480 692 - 469 192
-8 731 858 -8 219 427
6 508 833 6 848 764
45 400 000 45 400 000
30 000 000 30 000 000
447 575 447 575
447 575 447 575
-323125 - 295 065
-323125 - 295 065
-28 060 - 28 060

- 28 060 -28 060

- 351185 - 323125
96 390 124 450
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2011-12-31 2010-12-31
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
Handelsbhanken LUX ranta(Marknadsvarde 2011-12-31, 572 997kr) 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 14 Kundfordringar
Fodran Uppsala kommun 42 400 0
42 400 0
Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto 527 524
Andra kortfristiga fordringar 2 291 502
2818 1026
Not 16 Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter
Foérutbetalt forvaltningsarvode 82 358 81611
Forutbetald renhallning 0 1916
Foérutbetald kabel-tv-avgift 11 695 11279
Upplupna rénteintakter 0 335
Forutbetalda férsakringspremier 32 571 31318
126 624 126 459
Not 17 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 670 000
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhalls- Balanserat
insatser fond resultat Resultat
Vid arets horjan 181 150 977 463 - 58 250 - 207 411
Disposition enl arsstdmmobeslut - 207 441 207 441
Avsattning till underhallsfond 40 000 - 40 000
Uttag ur underhallsfond - 430 000 430 000
Arets resultat - 50 537
Vid arets slut 181 150 587 463 124 309 - 50 507
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 6 917 365 7174 141
Avgar nasta ars amortering - 259 276 - 240 835
Skuld vid arets slut 6 658 089 6 933 306
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,24 2012-01-12 997 500 10 000 987 500
STADSHYPOTEK 3,93 2012-02-09 2683 505 129 324 2554 181
STADSHYPOTEK 2,89 2014-12-01 2742080 93 480 2 648 600
STADSHYPOTEK 4,00 2013-12-30 751 058 23972 727 084
7174141 256 776 6917 365

12
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2011-12-31 2010-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna léner och sociala avgifter 8 985 12 001
Upplupna réntekostnader 27 318 23612
Upplupna elkostnader 20 135 21 800
Upplupna vattenavgifter 0 6 059
Upplupna varmekostnader 64 776 147 130
Upplupna revisionsarvoden 8125 7 875
Upplupna styrelsearvoden 27 600 37 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1738
Férutbetalda hyror och avgifter 220 536 241 175

377 475 498 590
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Angantyr, org.nr 717600-0474

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér i Brf Angantyr for ar
2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av Var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningséatgarder som ar andamals-
enliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte | syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &nda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens oOvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat

férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust samt styrelsens forvaltning for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar foérenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Sver Var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den 13 april 2012

KPMG AB
/{(4/2/4 [//Z// i CQU/ IQZ&\ J&L/ LA

Marika Andrae
Foreningsrevisor

Mattias EkIof
Godkand revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsratishavaren Iamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 férvaltnings-
beréattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns riaknas dven denna till de kortfristiga
skuiderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan aft betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna &r stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% —~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhails-
kostnader och driftskostnader. En f6rlust kan tickas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rante-
kostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet fér erhalina tan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r uppréattad av styrelsen for
Brf Angantyr i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskoétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

I‘ Riksbyggen
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