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Hér kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning dr en sammanstillning Sver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ell visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvménadersperiod. Syftet
med &rsredovisningen 4r att den ska ge en réttvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt 4r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt &r en form av boende dir
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsrittstéreningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mdojligheter att sjélv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen 4r den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogér det
géngna aret samt eventuella planer for
ndstkommande ar. Férvaltningsberittelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens vriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrikning &r en uppstillning av
foreningens intékter och kostnader som
uppstatt under foreningens rikenskapsar.
Resultatrikningen dr uppstélld i tva kolumner
dér den ena visar rets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamforelsearet,
d.v.s. féregaende ars intdkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrikningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansridkningen ar saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsér, d.v.s.
balansrékningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad frén resultatrdkningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer Sver
olika poster i balans- och resultatrdkningen.
Hir framgar dven vilka redovisnings- och
vérderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Angantyr (717600-0474) far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1947. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Luthagen 20:5 som byggdes &r 1950 i vilka man upplater ldgenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderétt. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r att 1
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 augusti 2017.

Ordinarie féreningsstimma holls den 16 maj 2018, Extrastimma holls den 30 oktober 2018. Pa
extrastimman avhandlades en av styrelsens till féreningsstimman héanskjuten fraga rérande

fyllnadsval till styrelsen. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning.

Birgitta Robertson Ordforande

Gier Gunnlaugsson Vice ordforande 20180516-20181007
Louise Berglund Vice ordforande

David Norlén Sekreterare 20180516-20181008
Marika Andrae Sekreterare

Matti Marjamaa Ledamot

Linda Wallberg Suppleant 20180516-20181007

Lena Fagerberg Suppleant

Asa Kettis Suppleant

Firmatecknare 4r styrelsens ledamoter, tva i férening.
Styrelsen har sitt sdte 1 Uppsala.

Revisorer har under éret varit Lena Grandin och Tomas Thorsbrink, Vernova AB, valda av
féreningen. Som suppleant f6r Lena Grandin valdes Nils H6gman och f6r Tomas Thorsbrink valdes
Per-Olof Livf.

I valberedningen ingér Linda Stafbom och Patrik Ramstedt.

q
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Foreningen har avtal med nedanstidende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice Ekonomisk f6rvaltning

Upplands Boservice Fastighets forvaltning, lokalvard kéllare
Upplands Boservice Fastighetsservice

Luthagens Stdd & Fonsterputs AB  Lokalvérd trapphus

ComHem Kabel-TV

Returpapperscentralen Tidningar och foérpackningsétervinning
Uppsala Vatten & Avfall Matavfall och brinnbart

Vattenfall Elnit samt fjarrvirme

Rodeby Energi Elleverans

Brebandsbolaget, ComHem Bredband

Styrelse Ansvariga for den ekonomiska och fastighetens f6rvaltning

Viésentliga hindelser under rikenskapsiret

Ekonomi
Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett Gverskott uppgéende till 221 958 kr. Det fria egna

kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till -4 447 135 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts for 10 000 kr.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande ridkenskapsaret har styrelsen beslutat att 1dmna
maénadsavgifterna oférandrade under 2019.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 0 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsétter
200 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den rekommenderade
avsittningen 1 underhéllsplanen. Styrelsen f6reslar ocksa att stimman disponerar 10 000 kr ur

fonden for tiackande av utgifter for genomfort underhdll.

Stadgarna omfattar besiktning i 1damplig omfattning: Styrelsen ombeder medlemmar anlita
besiktningsman vid ombyggnad av badrum och redovisa besiktningsprotokoll innan badrummet tas
1 bruk. Styrelsen har mottagit ett sadant godként protokoll. Styrelsen har besiktigat bostdder och
kéllare vid vattenskada/vattenpaverkan genom anlitande av fackman. En vattenskada hos medlem
har téckts av féreningens fastighetsforsikring.

Under aret har underhall/atgarder utf6rts enligt nedan:

-2018 Inbrottsskydd monterades pa killardorrarna samt pé 34 A:s port. Kraftig beskérning av
hicken mot Brf Nirvana. Nya parkeringsforbudsskyltar vid infarterna. Férnyade
energideklarationer. Platarbeten pé skorstenar.
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Foreningen har tidigare utfort f6ljande underhall:

-1984
-1985
-1990
-1994
-1995
-1996
-1997
-1998
-1999
-2000

-2000
-2002

-2005

-2006
-2007
-2009
-2010
-2011
-2012

-2014
-2015
-2017

renoverades fasader samt tak.

byttes samtliga elinstallationer, i ldgenheter savil som 6vriga utrymmen.

byttes fjdrrvarmevéxlare och reglersystem.

renoverades samtliga yttre fonsterbagar och karmar.

byttes horisontella vattenstammar inklusive asbestsanering.

byttes samtliga ldgenheters entré-ddrrar mot séikerhetsdérrar med nya ls.
renoverades tviittstugorna samt besiktades och reparerades balkonger.

byttes samtliga balkongriicken samt renoverades féreningens moteslokal.
renoverades spisar samt rékgéngar.

genomfordes renovering av badrum samt byte av samtliga v/a stammar inklusive yttre stam i
mark.

Husgrunder ldngs Norrlandsgatan forségs med ny drénering och fuktspérr.
renoverades 36:ans gard inkl. uppforande av pergola samt nya planteringar ldngs
Norrlandsgatan. Vidare bytes stam-avstidngningsventiler 1 [dgenheterna.
renoverades tvittstugor med byte av maskinpark. Vidare installerades bredband i alla
lagenheter.

Utbyttes garageportar, spaltventiler installerades samt ytterportar renoverades.
utfordes diverse platarbeten.

stodmur till garagenedfarten.

Malning av fonsterkarm och bage.

Balkongrenovering.

Nya ytterdorrar killare. Malning trapphus. Renovering av entréddrrar. Lekplatsbat
renoverad.

Mélning av killarfonster samt kéllargrund.

Nya tak, installation av skorstenshuvar samt malning av fonsterbleck.

Nytt aviuktningsaggregat i 36:an, totalférnyelse av lekplatsen.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 592 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens lpande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 91 (91).
Under aret har 5 (10) bostadsrétter Gverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Luthagen 20:5 har ett taxeringsvérde uppgéende till 58 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 33 000 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1950.

Foreningen har féljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadslidgenheter med bostadsrétt 2ok 18 st
med sammanlagd yta av 4440 kvm 3rok 24 st
4 rok 15st
Srok 3st
Summa bostadsldgenheter 60 st

Lokaler och forrdd med sammanlagd yta av 57 kvm

Garage 6 st
P-platser 28 st

Byggnaderna &r fullvirdesférsakrade hos Trygg Hansa.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och 1ang sikt. "Kassalikviditet” visar féreningens betalningsforméga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” #r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens f6rslitning.

2018 2017 2016 2015

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 592 592 592 583
Laneskuld ki/kvm 2174 2199 2287 2 344
Likvida medel 2 807 2282 1926 1573
Kassalikviditet 1 % 341,4 331,0 240,0 191,0
Soliditet 1 % -69,2 -75,0 -74.0 -74,0
Overskott for underhall kr/kvm 167 177 153 164
Nettoomséttning 2713 2 709 2706 2 666
Resultat efter finansiella poster 222 122 142 -5772
Arets resultat 222 122 142 5772
Eget kapital -4 266 -4 488 -4 610 -4 752
varav underhéllsfond 0 36 0 310
Utfort underhall 10 157 26 5981

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/lvm. Féreningens totala fastighetslin fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avridkningskonto
hos HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgngar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgngarna som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran drets resultat +avskrivningar + planerat underhéll
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfért planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid drets inging
Avsittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rdkning
Upplételse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

7(17)

Medlems Fond {8r yttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser

underhall resultat

resultat

181 150

181 150

Till féreningsstimmans frfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande
Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfért underhall

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

35982 -4 826 765

62 000

-97 982
157 672

121 690 -4 487 943

-121 690

221958 221958

0-4 669 093

-4 669 093
221 958

-4 447 135
200 000
-10 000

-4 637 135

-4 447 135

221 958 -4 265 985

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2018-01-01
-2018-12-31

2713 003
37482
2750 485
-1798 240
-6 997
-108 051
-518 452
-2.431 740
318 745

4 060
-100 847
-96 787
221 958
221 958

221 958

8(17)

2017-01-01
-2017-12-31

2711 264
0

2711 264
-1 801 147
-50 091
-104 005
-518 452
-2 473 695
237 569
10 725
-126 604
-115 879
121 690
121 690

121 690
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

8,9 3191294

3 191 294

3191294

4 687
10 978 681
2357
11 132 323

1118 048

12 I 858 460
1 858 460

2976 508

6 167 802

9(17)

2017-12-31

3709 746

3709 746

3709 746

8278
186 413
3677
108 720

307 088

2109 937
2109 937

2417025

6126771
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not 2018-12-31

181 150
0

181 150
-4 669 093
221 958
-4 447 135

-4 265 985

13
9 560 597

9560 597

13 214 340
219 757

14 33817
15 405 276

873 190

6 167 802
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2017-12-31

181 150
35982

217 132
-4 826 765
121 690
-4 705 075

-4 487 943

9763 687
9763 687
259 340
228 725
39 034
323 928

851 027

6126 771
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allméinna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar #r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. TillgAngar 4r vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjér avskrivningsplan. Standarforbéttringar
skrivs av linjirt med en avskrivningstid pa mellan 15-30 ar.

Inkomstskatt
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintikter och utdelningar,

samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av
eventuellt befintligt skattemsassigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens lan forfaller 5 410 tkr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte siger upp lanet.
Féreningen viljer dérfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 2 620974 2 632 436
Hyresintdkter lokaler 2523 3681
Hyresintdkter garage 27 285 26 901
Hyresintékter p-platser 47740 46 087
Overlatelseavgift 5690 0
I_’_antférskrivningsavgift 3185 896
Ovriga intdkter 5606 1263
Summa nettoomsiittning 2713 003 2711 264

R

%
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringserséttning

Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad

Sotning och rengdring kanaler
Snorenhallning
Forbruknmingsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophimtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Underhallskostnader

Planerat underhall mark

Planerat underhall kallare

Planerat underhall tvéttstugeutrustning
Planerat underhall 6vrig utrustning

Summa underhdllskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

2018-01-01
-2018-12-31

37482

37 482

2018-01-01
-2018-12-31

175 740
1 694
84 300
0

4503
4229
168 023
88 136
705 574
168 052
98 823
70 599
35180
80 220
73752
13 441
12 324
3 650

1 788 240

10 000

1798 240

12(17)

2017-01-01

-2017-12-31

0

0

2017-01-01
-2017-12-31

0

0

8 580
25675
3188
3707
25155
88 165
669 416
128 915
82197
40 155
52 535
78 900
421 130
12 343
3971

0

1 644 032
109 041
12 424
35650

0
157115

1 801 147

(“
.’
/

“\ff) e
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Not S Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintékter fran avridkning, bank och dyl.

Rénteintakter fran placeringar
Rénteintdkter fran skattekonto
Ovriga rinteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2018-01-01

-2018-12-31

0
4 584
2413
0

6 997

2018-01-01
-2018-12-31

73 000
1 000
2000

0

32051

108 051

2018-01-01
-2018-12-31

4 060

0

0

0

-100 847

-96 787

13(17)

2017-01-01
-2017-12-31

4 866
225

14 000
31000

50 091

2017-01-01
-2017-12-31

56 000
0
0
22 296
25709

104 005

2017-01-01
-2017-12-31

0

4 004

6 687

34

-126 604

-115 879
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvarde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivningar pa inventarier

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Avrdkning klientmedelskonto
I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa évriga fordringar

2018-12-31
15236 091
-11 890 945
-518 452
2826 694
364 600
3191294

33 000 000
25 000 000

2018-12-31

447 575
-447 575

0

2018-01-01
-2018-12-31

0

948 899
26 318
3 464

978 681

14(17)

2017-12-31
15236 091

-11 372 493
-518 452

3 345 146
364 600
3709 746

33 000 000
25 000 000

2017-12-31

447 575
-447 575

0

2017-01-01
-2017-12-31

172 179
0
14 234
0

186 413

B
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Sophémtningskostnader 43 784 25159
Forsakringspremier 72 672 70 599
Kabel-TV avgifter m.m. 15 867 12 962
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 132 323 108 720
Not 12 Kassa och bank

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
Swedbank 849 982 1105 131
SBAB 1 008 478 1 004 806
Summa kassa och bank 1 858 460 2 109 937
Not 13 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 9774 937 10 023 027
Summa langfristiga skulder 9774 937 10 023 027
Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckning 10 635 000 10 635 000
Summa stillda sikerheter 10 635 000 10 635 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Réntan &r Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden tom 2018-12-31
Stadshypotek 1,050 2019-12-30 1476 620
Stadshypotek 1,040 2019-01-30 1 840 937
Stadshypotek 0,990 2019-12-01 2092 380
Stadshypotek 0,950 2021-09-01 4 365 000
Summa 9774 937
Avgar kortfristig del (ndsta &rs amortering) -214 340
Totalt 9560 597
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 8 703 237
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Not 14 Ovriga skulder

Killskatt f6r arvoden och personalléner
Avrakning sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter

Uppvéarmningskostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2018-01-01

-2018-12-31

16 783
17 034
0

33817

2018-01-01
-2018-12-31

46 794
14 703
8 288
5020
19 807
93711
212199
4754

405 276

16(17)

2017-01-01
-2017-12-31

11 922
11 668
15 444

39 034

2017-01-01
-2017-12-31

27748
0

14 000
0

14 776
90 239
172179
4 986

323 928
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Angantyr, org.nr 717600-0474

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angantyr for ar 2018,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomning av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antaganden om fortssatt drift.
Antaganden om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vi dr oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vart ansvar ir att uttala
oss om arsredovisningen pa grundval av var revision.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som #r indamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ctt uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utviirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och dindamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret 2018-01-01 —2018-12-31 enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrékningen for

foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller fSrtust samt styrelsens frvaltning (Or Br{ Angantyr (Or ar 2018.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Styrelsen ansvarar for féreningen organisation och forvaltning av foreningen angelidgenheter.
Det innebiir bl.a. att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningen
organisation ar utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningen ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningen vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala den 11 april 2019

. Gl

Tomas Thorsbrink Lena Grandin
Revisor Av féreningen vald revisor

VerNova AB




Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en drsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning 4r en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som #r upptagen i balansrdkningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, sa néra verkligheten som
mdjligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda virde
framgér anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokforda virdet. 1 tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intiikter (arsavgifter)

I foreningen uppstdr normalt kostnader for drift,
underhéll samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tdcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. siikerstélla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det 4r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhalisfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond {or yttre
underhéll &r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrdckliga medel reserveras och att det
finns intdkter som tdcker det 4r mycket viktigt for att
sdkerstilla framtida underhallsatgirder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svdr att
tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhéllsatgérd si resulterar detta i en kostnad
i resultatrikningen, vilket kan innebira att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrickligt i
avgifter, men sa behgver det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avséttningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsiittning till underhéllsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhéll. Foéreningens likvida medel framgér av
tillgangssidan i &rsredovisningen under “kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avrikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan 4r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nir intdkter inbetalas.

Det dr styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
f6r underhall. T resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifrén styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan féreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att ldttare forsta vad som péverkar det egna kapitalet
sé kan man forenklat séiga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forindringar av fond for yttre underhall
(’underhallsfond™) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har féreningen lamnat
sikerheter for sina lan och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de lan fSreningen tagit.
Det 4r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra s#ikerheter) som innchas av annan som ska
redovisas under stéllda sgkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en frening har ett atagande eller ett mojligt
dtagande gentemot en annan som &r osdker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse 4r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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